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1. Einleitung

Die vorliegende Dokumentation enthalt die wichtigsten Angaben zum Mietobjekt und zum Ausschreibungsverfahren.

Das Restaurant am Werdmiihleplatz 3 blickt auf bald 90 Jahre Geschichte zuriick. Im Jahre 1936 konnte das Amtshaus V
der Stadt Ziirich offiziell er6ffnet werden. Das Restaurant im Erdgeschoss war urspriinglich als Ladenlokal vorgesehen.
Im Friihjahr 1937 wurde jedoch ein Café-Tee-Haus unter dem Namen «Tea-Room Troika» eréffnet und kurz darauf mit
einer Wirtschaftskiiche im Untergeschoss ergénzt. Im vorderen Bereich bot das Lokal» Platz fiir ca. 80 Gaste, im hinte-
ren Bereich befanden sich eine Theke und Billard-Tische. Mittels Hebefenster liess — und lasst sich heute noch -
ein grosser Teil der Fassade 6ffnen. Der fiir diese Besonderheit verantwortliche Ingenieur war Robert Maillard. Diese
Fenster und der Eingangsbereich stehen heute unter Denkmalschutz.

Im Jahre 1982 wurde das «Troika» umbenannt und als «Café-Restaurant Turicum» weitergefiihrt. Ab 1997 hiess es wie-
der «Café-Restaurant Troika», spater «Ristorante Pizzeria Luigi» ab 2004 «Casa Mia» und ab 2017 «Lotti».

Im Friihjahr 2029 steht fir das Amtshaus V eine Gesamtinstandsetzung an. Die Betreibenden des heutigen «Lotti» wollen
den Betrieb nicht mehr bis zur Instandsetzung weiterfiihren. Deshalb wird das Lokal als Pop-up fiir knapp 2 Jahre zur
Vermietung ausgeschrieben. Fur die Zeit nach der Instandsetzung wird das Restaurant erneut ausgeschrieben werden.

Kiiche und Nebenrdaume im Untergeschoss werden ausgebaut vermietet, das Erdgeschoss wird im Rohbau vermietet.
Liftung, Gril/Cheminée, Kiichen-, Bar- und Kihleinbauten sowie das Parkett im Erdgeschoss (iberladsst die heutige
Mietpartei der neuen Mietpartei.

Liegenschaften Stadt Ziirich sucht eine neue Mietpartei fiir knapp 2 Jahre. Ausgeschrieben wird eine Vermietung per
Februar 2027 fiir 23 Monate bis Ende Dezember 2029.

o

gsa Mia», 2000

«Lotti», 2017 «Lotti», 2017
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2. Lage, Umgebung und
Erreichbarkeit

Der Werdmuhleplatz liegt im Herzen der Ziircher Innenstadt, zwischen Bahnhofstrasse, Parkhaus Urania, Amtshausern
und der Limmat. In der direkten Umgebung befinden sich zahlreiche Laden, Restaurants und Biiroarbeitsplatze. Der
Standort ist gut erreichbar: Der Hauptbahnhof liegt in Gehdistanz, Tramhaltestellen gibt es an der Bahnhofstrasse und
am Limmatquai bei der Rudolf-Brun-Briicke. Mit dem Auto parkiert man im Parkhaus Urania oder auf den Kurzzeitpark-
platzen an der Werdmiihlestrasse.
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3. Mietobjekt

Das Mietobjekt umfasst folgende Raumlichkeiten (Pldne siehe Anhang ab Seite 10):

Erdgeschoss - Gastraum mit 88 Sitzplatzen

(EG) — Buffet/Bar
— Fertigungsktiche mit Holzgrill (Grill nur abends)
- 2 Kleinguteraufziige
- ca. 157 m?

— Boulevardflache auf 6ffentlichem Grund
(gebihrenpflichtig)
— ca. 130 m2, im Winter reduzierbar

Untergeschoss - Produktionskiiche, mit 2 Kleinglteraufziigen
(UG) erschlossen
— Kuhl- und Tiefkihlzellen
- Lagerrdume
- Mitarbeitenden-Garderobe und -WC
- Blroarbeitsplatz
- Kundentoiletten*
- ca. 250 m?
*per Treppe erschlossen. Rollstuhlgangige Toilet-
ten kdnnen Uber den Eingang des Amtshauses
mit dem Lift erreicht und mitbenutzt werden.

Allgemein-
flachen

— LOftungskomponenten im EG Amtshaus
— Abwasserpumpe in Keller Amtshaus
— Anlieferung im UG Uber Tiefgarage

Kiiche und Nebenrdume im Untergeschoss werden aus-
gebaut vermietet. Die Rdume und Einrichtungen befinden
sich in gebrauchtem, aber funktionstiichtigem Zustand.
Der Unterhalt erfolgt geméass Unterhaltsregelung.

Das Erdgeschoss wird im Rohbau vermietet. Liftung,
Grill/lCheminée, Kiichen-, Bar- und Kiihleinbauten sowie
das Parkett im Erdgeschoss Uberlasst die heutige Miet-
partei der neuen Mietpartei. Diese Einbauten werden wie
gesehen zur Verfiigung gestellt, fir den Unterhalt ist die
Mietpartei zusténdig.

4. Angebotskonzept

Die Stadt Zirich stellt sich fiir das Restaurant ein durchgehendes Angebot Gber den ganzen Tag vor: ein bedientes Bis-
tro oder Speiserestaurant, erganzt durch ein Café- und Apéroangebot in den Randzeiten.

Die Stadt legt grossen Wert auf Gastfreundschaft, konstante Qualitat und ein angemessenes Preis-Leistungs-Verhalt-
nis. Bevorzugt werden Konzepte, die flr abwechslungsreiche und ausgeglichene Erndhrung mit frischen, natirlichen
Produkten stehen. Der Anteil an vegetarischen und veganen Gerichten und Angeboten soll in der Bewerbung ersicht-
lich sein. Das Angebot orientiert sich zudem an Regionalitat und Saisonalitat — Herstellung, Lagerung und Transport
sollen 6kologisch sinnvoll organisiert sein, und es soll aufgezeigt werden, wie Food Waste vermieden wird. Ansétze, die
der Strategie zur nachhaltigen Erndhrung der Stadt Zirich entsprechen, kénnen gerne aufgefiihrt werden.
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https://www.stadt-zuerich.ch/de/aktuell/publikationen/2024/strategie-nachhaltige-ernaehrung.html

5. Investitionen und Inventar

Das Mietobjekt wird teilausgebaut vermietet. Folgende Infrastruktur

ist vorhanden und wird der Mietpartei zur Verfiigung gestelit:

- Heizung und Liiftung bis Mietflache

- Elektro-Hauptverteilung und Unterverteilung im UG

- Produktionskiiche im UG mit Induktionsherd mit 6 Kochplatten, 2 Kombisteamer (6 * GN1/1), Salamander,
Kiihischranken und Kiihlunterbauten, Rotor-Lipps Universalkiichenmaschine

— Kiihl- und Tiefkiihlzellen

- Abwascherei mit Korbdurchschub-Abwaschmaschine im UG

- Lagerraume, Garderoben

— Gaste- und Personaltoiletten

- Kleinguteraufziige

Folgende Infrastruktur ist im EG vorhanden und wird der Mietpartei kostenfrei zur Nutzung lGiberlassen -
Anpassungen, Unterhalt und Ersatz gehen zu Lasten der Mietpartei:

- Luftung und Grill-Abluft

- Grill/Cheminée

- Kiichen-, Bar- und Kiihleinbauten

- Parkett

Fiir die neue Mietpartei fallen folgende Investitionen an:

— Oberflachen im Gastraum

- Beleuchtung Gastraum

- Allfallige Anpassungen an Elektro-Unterverteilung im EG

- Mobiliar, Gerate und Einrichtung

- Kleininventar (Kassensystem, Reklamebeschriftung, Kaffeemaschine, Ausschanksystem,
steckerfertige Kiichengerate, Utensilien, Geschirr, dekorative Elemente, usw.)

Ubernahmeméglichkeit Klein-/Kaufinventar

Es besteht die Méglichkeit, jedoch keine Verpflichtung, Inventargegenstande von der abtretenden Mietpartei zu Gber-
nehmen. Die Parteien einigen sich untereinander darlber.

o

Theke/Bar
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6. Wichtige Vertrags-
bestimmungen

6.1. Mietbeginn und Vertragsdauer
Die Vermietung ist auf Februar 2027 vorgesehen. Ausge-
schrieben wird ein befristeter Mietvertrag fir 23 Monate,
bis zu 31. Dezember 2028, mit Riickgabe der Flachen bis
Mitte/Ende Januar 2029.

6.2. Mietzins

Die Umsatzerwartungen sind darzulegen und zu plausibi-
lisieren. Eine Umsatzmiete in Prozent - sowie davon eine
garantierte Mindestmiete in Franken sind zu offerieren
(Maximalmietzins / Mietzinsdeckelung ausgeschlossen).
Der effektive Umsatz ist monatlich Liegenschaften Stadt
Zirich zu melden und einmal jahrlich treuhdnderisch zu
beglaubigen. Die Miete ist auf den Monatsersten fallig und
monatlich im Voraus zahlbar.

6.3. Sicherstellung

Als Sicherstellung fir die Erfiillung der vertraglichen Ver-
pflichtungen hinterlegt die Mietpartei eine Summe in der
Hoéhe eines Viertels des jahrlichen Mindestmietzinses auf
ein verzinsliches Mietkautionssparkonto bei der Zircher
Kantonalbank, gemass Bestimmungen von Art. 257e OR,
oder leistet eine Bankgarantie einer schweizerischen
Grossbank, die mindestens 6 Monate iber den erstmaogli-
chen Auflésungstermin (inkl. Verldngerung durch Aus-
Uibung gewéhrter Optionsrechte oder durch Vereinbarung)
glltig ist.

6.4. Revisionsabonnemente

Fiir die Revisionen der automatischen Tire, Lifte, Liftung,
Brandmeldeanlage, und des Pumpenschachts/Fettab-
scheiders schliesst Liegenschaften Stadt Ziirich Revisi-
onsabonnemente bzw. Unterhaltsvertrdge mit den
Lieferfirmen ab, fiir deren Kosten die Mietpartei auf-
kommt. Sollten gréssere Reparaturarbeiten anfallen,
erteilt Liegenschaften Stadt Zirich den Auftrag und
kommt in diesem Fall auch fir die Kosten im Rahmen der
Unterhaltsregelung auf.

6.5. Unterhalt, laufende Kosten

Die Mietpartei ist verpflichtet, Reparatur- und Unterhalts-
arbeiten an den gemieteten Flachen sowie am dazugehé-
rigen Miet- und Grossinventar durchzufiihren. Diese
Unterhaltskosten sind auf 10 Prozent des effektiven Jah-
resmietzinses limitiert.

6.6. Klein-/Kaufinventar

Klein-/ Kaufinventar sowie mietseitige Investitionen ins
Grossinventar sind nicht Eigentum von Liegenschaften
Stadt Zirich. Beschaffung, Ersatz und Unterhalt sind
Sache der Mietpartei (siehe auch Ziffer 5. Investitionen
und Inventar auf Seite 7). Die von der Mietpartei geta-
tigten Investitionen sind innerhalb der vereinbarten Ver-
tragsdauer zu amortisieren. Es erfolgt auch bei vorzeitiger
Vertragsbeendigung keine Auszahlung eines allfdlligen
Restwerts seitens Vermieterin.

6.7. Aussensitzplatze

Die Aussensitzplatze liegen auf 6ffentlichem Grund und
bediirfen einer kostenpflichtigen Boulevardbewilligung.
Die Kosten der Boulevardbewilligung tragt die Mietpartei.

6.8. Offnungszeiten

Das Lokal ist ganzjéahrig und mindestens 6 Tage die Woche
gedffnet zu halten. Die Offnungszeiten im Tagesverlauf sind
zu offerieren. Die gesetzlichen Bestimmungen bei einer all-
falligen Ausdehnung der éffnungszeiten sind einzuhalten.
Das Einholen der notwendigen Bewilligung ist Sache der
Mietpartei.

Jahrlich sind total maximal 2 Wochen Betriebsferien
erlaubt. Allfdllige Unterhaltsarbeiten sind auf diese
Betriebsferien zu legen. Fiir die Offnungszeiten, insbeson-
dere der Boulevardterrasse, miissen die LArmvorschriften
eingehalten und Riicksicht auf die Nachbarschaft genom-
men werden.

Die vertraglich vereinbarten Mindest6ffnungszeiten kén-
nen innerhalb der gesetzlichen Vorgaben jederzeit erwei-
tert, jedoch nicht gekirzt werden.

6.9. Betriebsfiihrung

Die Stadt legt Wert auf eine persénliche Betriebsflihrung.
Es wird positiv bewertet, wenn der*die zukinftige
Geschaftsfluhrer*in bzw. Schlliisselpersonen der Betriebs-
fihrung Teil der Mietpartei sind.

6.10. Namensgebung

Die Mietpartei ist bei der Namensgebung frei. Der heutige
Name «Lotti» gehort der bisherigen Mietpartei und darf
nicht verwendet werden.

6.11. Regelung Holzgrill

Der Holz-Grill darf nur am Abend betrieben werden. Trotz
Kaminerh6hung konnte nie ganz verhindert werden, dass
Rauchgeruch in umliegende Biiros reinzieht.

6.12. Parkplatz Tiefgarage
Ein Tiefgaragenparkplatz kann separat fiir monatlich
Fr. 500.- zzgl. MWST gemietet werden.

6.13. Rechtsverhaltnis

Vertragsverhéltnis und Rechtsschutz richten sich nach
Privatrecht.
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7. Bewerbungsunteriagen
und Verfahren

7.1. Einzureichende

Bewerbungsunterlagen

Die Interessent*innen reichen eine schriftliche Offerte in
deutscher Sprache mit folgenden Inhalten ein:
— Businessplan, der Aussagen macht zu:
— Geschaiftsidee, Ausrichtung
- Beschreibung des vorgesehenen Betriebskonzepts
sowie des gastronomischen Angebots (vgl. auch Zif-
fer 4) inkl. Preisgestaltung
- Marketingaktivitaten
- Umsatzerwartungsrechnung und Planerfolgs-
rechnung tiber 5 Betriebsjahre
- Beschreibung und Umfang der eigenen Investitionen
sowie deren Finanzierung
- Angebot Umsatzmietzins in Prozent des Nettoumsatzes
- sowie davon garantierter Mindestmietzins in Franken
- Beruflicher Werdegang, Erfahrung, Referenzen
Einzureichende Beilagen:
- Das ausgefiillte und unterschriebene Bewerbungsfor-
mular (Seiten 14 und 15)
- Aktuelle Betreibungsregisterausziige
- Bei Eingabe in Papierform eine Kopie der vollstandigen
Bewerbungsunterlagen in elektronischer Form (per
E-Mail oder auf einem Datentrager)

7.2. Auswahlkriterien

Liegenschaften Stadt Zirich bzw. die zustandige Instanz

wird die neue Mietpartei nach den folgenden Kriterien

auswahlen (Gewichtung gemass Klammervermerk):

- Eignung von Konzept, Gestaltung und Angebot (25 %)

- Zum Betrieb passender Innovationsgrad, Regionalitat,
Saisonalitat, Nachhaltigkeit Produkte und Betrieb, An-
teil vegetarische /vegane Produkte, Food Waste und
Verpackung (19 %)

- Realistische Einschéatzung des Umsatzpotenzials, Boni-
tat und eigene Investitionen, finanzielle Mietofferte und
deren Nachhaltigkeit (16 %)

- Erfahrung mit &hnlichen Konzepten, Vertrautheit mit
dem lokalen Gastronomiemarkt (11 %)

- Organisationsstruktur, Personliche Betriebsfiihrung (11 %)

- Qualitat der Bewerbungsunterlagen (8 %)

— Gasteorientierte Mindest6ffnungszeiten (5 %)

- Einschéatzung der Zusammenarbeit, Ruf als Arbeitge-
ber*in und Branchenruf (5 %)

7.3. Eingabefrist

Reichen Sie die vollstindigen Bewerbungsunterla-
gen gemass Ziffer 7.1 bis zum 16. Oktober 2026 ein.
Es werden nur vollstédndige, rechtsglltig unterzeichnete
Offerten bericksichtigt.

7.4. Weitere Auskiinfte

Liegenschaften Stadt Ziirich, Morgartenstrasse 29,
Postfach, 8022 Zirich, gastro-vermietung@zuerich.ch,
Tel. 044 4125375

7.5. Kommunikation
Der Eingang der Offerte wird schriftlich bestétigt.

Nach Sichtung, Vollstédndigkeitspriifung und erster Bewer-
tung der Unterlagen finden Gespriache mit geeigneten
Bewerbenden statt. Die Gesprache dienen dazu, dass
Bewerbende ihr Konzept vorstellen und offene Fragen bei-
der Seiten geklart werden. Es besteht kein Anspruch auf
ein Gesprach.

Uber den Stand des Auswahlverfahrens sowie tiber die
Griinde fiir ein Ausscheiden vor der ersten Runde wird
keine Auskunft erteilt.

Nach Abschluss des Verfahrens wird allen Bewerbenden
der Entscheid schriftlich mitgeteilt.

7.6. Disclaimer/Haftungsausschluss
Liegenschaften Stadt Zurich betreibt ihre Betriebe nicht
selbst, sondern vermietet sie an Dritte.

Bei dieser Ausschreibung handelt es sich nicht um ein
Verfahren mit o&ffentlich-rechtlichem Rechtsweg. Bei
Nichtberiicksichtigung besteht kein Anspruch auf eine
anfechtbare Verfiigung. Mit dem Entscheid wird der
Zuschlag dem*der Bewerbenden erteilt, der*die bei der
Bewertung der Auswabhlkriterien die héchste Punktzahl
erreicht hat. Die definitive Vertragsgestaltung sowie die
entsprechende Zustimmung der stadtischen Genehmi-
gungsinstanzen bleiben vorbehalten.

Die Bewerbenden tragen samtliche Kosten im Zusam-
menhang mit ihrer Bewerbung selbst; gegeniiber Liegen-
schaften Stadt Zirich als ausschreibender Stelle besteht
kein Anspruch auf Entschadigung.

Alle Angaben in dieser Ausschreibung erfolgen ohne
Gewahr flr Vollstandigkeit oder Richtigkeit.

7.7. Datenschutz

Liegenschaften Stadt Ziirich bewahrt die Bewerbungsun-
terlagen fiir die interne Revision in elektronischer Form
wéhrend zwei Jahren auf und I6scht sie anschliessend. In
Papierform zugestellte Unterlagen werden nach
Abschluss des Verfahrens vernichtet.
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8. Anhang, Plane //
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8.2. Grundriss Keller
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1: Warme Kiiche; 2: Kalte Kiiche; 3: Abwascherei; 4: Kiithlrdume; 5: Tiefkiihlraum; 6: Technik;
7: Liiftung; 8: Biiro; 9: Garderoben; 10: Mitarbeiter-WC; 11: Wasch- und Putzraum; 12: Trockenlager;
13: Damen-Toiletten; 14: Herrentoiletten; 15: Lagerrdume; 16: Lager/Entsorgung
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9. Bewerbungsformular

Restaurant am Werdmiihleplatz, Werdmiihleplatz 3, 8001 Ziirich

Solidarmieter*in 1 ([Jeine Adresse als Korrespondenzadresse auswéhlen)

Vorname Name
Adresse
Telefon E-Mail

Solidarmieter*in 2 ([ eine Adresse als Korrespondenzadresse auswéhlen)

Vorname Name
Adresse
Telefon E-Mail

Juristische Person ([]eine Adresse als Korrespondenzadresse auswéhlen)
(Im Regelfall werden bei Jungfirmen oder Firmen mit geringem Eigenkapital zuséatzliche Sicherheiten eingefordert.)

Firma

Adresse
[J Einzelunterschrift

Unterschriftsberechtigte®r 1 [0 Unterschrift zu zweien
[J Einzelunterschrift

Unterschriftsberechtigte™r 2 [J Unterschrift zu zweien

Telefon E-Mail

Konzept

Name

Art der Betriebsfilhrung [ Selbststandig [ Geschaftsfiinrung angestellt [ Gastronomiekette

Offnungszeiten/Ferien

Innen

Mo-Do: Fr: Sa: So:

Terrasse

Mo-Do: Fr: Sa: So:

Geplante Betriebsferien

Finanzielles

Eigene Investitionen (Bezeichnung/Betrag in Fr.)

Finanzielle Eigenmittel (in Fr.)

Umsatzerwartung 1. und 2. Betriebsjahr

Umsatzmietzins (in Prozent vom Nettoumsatz)

Davon garantierter Mindestmietzins /Jahr (in Fr.)

Zuricksetzen Drucken Senden
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Eine vollstandige Bewerbung umfasst neben diesem Bewerbungs-

formular folgende Unterlagen in deutscher Sprache:

- Businessplan (siehe auch Ziffer 7. Bewerbungsunterlagen und Verfahren auf Seite 9)

- Beruflicher Werdegang/ Lebenslauf/gegenwartige Tatigkeit (aller Solidarmieter*innen)

— Aktuelle Betreibungsregisterausziige (Solidarmieter*innen und gegebenenfalls Firma). Bei Wohnsitz von weniger
als drei Jahren auch Betreibungsregisterausziige von vormaligem Wohnort bzw. Firmensitz

— Bei Eingabe in Papierform zusatzlich alle Bewerbungsunterlagen auch in elektronischer Form
(per E-Mail an gastro-vermietung@zuerich.ch oder auf Datentréager)

Die Bewerbenden akzeptieren mit der Eingabe ihrer Bewerbung samtliche Bedingungen in der Ausschrei-
bung Pop-up-Neuvermietung Restaurant am Werdmiihleplatz (insbesondere die Bestimmungen zu den
Bewerbungsunterlagen und zum Verfahren unter Ziffer 7).

Eingabefrist: Die Bewerbungsunterlagen sind bis zum 16. Oktober 2026 (eintreffend) einzureichen.
Es werden nur vollstandige, rechtsgiiltig unterzeichnete Offerten beriicksichtigt.

Ort, Datum: Solidarmieter*in 1:

(Vorname/Name eintragen)

Ort, Datum: Solidarmieter*in 2:

(Vorname /Name eintragen)

oder
Bezeichnung/Firma: | ... ... ...
Ort, Datum: e, Unterschriftsberechtigte™ 1 | . ...,
(Vorname/Name eintragen) | ... ................ccccccooiiiiiiiiiiiiiieeiiiiieeeee
Ort, Datum: Unterschriftsberechtigte™ 2: | ... .. ... ...
(Vorname/Name eintragen) | ... .....................cccccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Zuriicksetzen Drucken Senden
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